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	資料：国勢調査
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	平成27年国勢調査による本市内の人口分布をみると、深谷が1,972人で最も多く、次いで大上３丁目が1,642人、深谷上７丁目1,532人、落合南４丁目1,527人、小園1,511人の順となっています。
	また、世帯数は大上３丁目が714世帯と最も多く、次いで深谷704世帯、大上６丁目669世帯の順となっています。
	（４）今後の人口・世帯予測
	国立社会保障人口問題研究所の推計によると、今後本市の人口は穏やかな減少傾向をたどると予測され、目標年次である2030年は78,941人と予測されます。
	また、一般世帯数は2020年まで横ばいで推移しますが、その後は減少傾向が強まり、2030年には32,285世帯と予測されます。なお、このうち世帯主が65歳以上の高齢者となる一般世帯は増加すると予測されます。
	資料：実績値は国勢調査、推計値は国立社会保障人口問題研究所
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	（１）住宅・土地統計調査による空き家の現状
	本市の戸建て空き家数の推移は、住宅・土地統計調査によると平成20年には1,270件でしたが、平成25年には1,040件に減少しています。
	このうち、「その他の住宅」については、平成20年が430件（33.9％）、平成25年は510件で空き家全体の49.0％を占めています。
	（２）平成28年度空き家実態調査
	「（１）住宅・土地統計調査による空き家の現状」において、「住宅・土地統計調査」の結果として、本市の空き家の推移や種別の割合等について示しました。
	しかし、「住宅・土地統計調査」は標本調査であることから、より正確に市内における空き家の状況を把握するため、本市では、平成28年度に市内全域を対象として実態調査を実施しました。
	実態調査の対象は戸建て住宅とし、水道閉栓データを基に空き家の可能性が高い約1,600件を抽出した上で現地調査を実施し、空き家の状態、件数、分布状況等について確認をしました。併せて、空き家の所有者等を対象にアンケート調査を実施し、建物の使用及び管理の状況や、今後の活用意向等を確認しました。
	ア　実態調査
	平成28年度実態調査による本市における空き家（「その他の住宅」の戸建て住宅）の数は、385件でした。そのうち、特定空家等に該当する空き家は確認できませんでした。
	イ　アンケート調査
	実態調査において空き家と判定された建物のうち360件について所有者等を特定し、アンケートの送付対象としました。（アンケート回収総数182件）
	主な調査結果は、次のとおりです。なお、それぞれの設問に対する有効回答数は異なります。
	(ア)　所有関係（回答者数＝182）
	「自身が所有している（共有を含む）」との回答が80.8％（147件）で最多でした。
	(イ)　所有者の年齢（回答者数＝152）
	所有者の年齢層は、「60歳～74歳」が50.7％（77件）との回答が最多で、「75歳以上」は28.3％（43件）との回答がこれに続いていることから、回答者の約８割が60歳以上の所有者となっています。また、回答者の中に44歳以下の所有者はいませんでした。
	図３-４　所有者の年齢
	(ウ)　空き家となっている期間（回答者数＝105）
	空き家となっている期間は「１～３年未満」は21.9％（23件）と最も多く、「10年以上」との回答も19.0％（20件）となっています。
	(エ)　建築時期（回答者数＝104）
	建築時期については、「昭和55年以前」が66.3％（69件）と最多で、多くの建物が新耐震基準が定められる以前の建物となっています。
	(オ)　建物の管理（回答者数＝104　※複数回答可）
	所有建物の管理者については「自分」との回答が80名と最多で、頻度については「年に数回」が36名で最も多くなっています。
	（カ）空き家になったきっかけ（回答数＝104　※複数回答可）
	空き家になったきっかけとしては、「借主がいなくなった」との回答が34名と最多であり、賃貸市場での流通が困難になったことで、空き家の状態となったケースが多くなっています。
	また、「相続」との回答も24名と多くなっています。
	（キ）今後の利活用意向（回答者数＝今後の利活用意向104／利活用意向がない理由30　※複数回答可）
	今後の利活用意向については、「利活用する気はない」との回答が30名と最多となっています。
	また、「売りたい」は26名、「貸したい」が25名で、「地域に有効活用してもらいたい」は６名になっています。
	対象建物の利活用意向がない理由については、「取り壊す予定である」が13名と最も多く、次いで「将来、自分または関係者が使用する予定がある」が８名、「多額のリフォーム費用がかかるから」との回答者が６名となっています。
	（３）鉄道駅から徒歩圏内に分布する空き家
	鉄道駅から徒歩圏内に分布する空き家は、市内に35件あり、このうち寺尾北住区に24件、蓼川住区に６件、大上住区に５件確認されています。
	なかでも、寺尾北住区は確認された空き家の60.0％が駅からの徒歩圏に立地しています。
	（４）バス停から徒歩圏内の空き家数
	コミュニティバス及び路線バスのバス停から徒歩圏内にある空き家数は357件あり、全体の92.7％となっています。
	住区別にバス停徒歩圏外の空き家数を見ると、長坂上住区６件（14.0％）、吉岡住区２件（6.5％）、綾西住区２件（5.0％）、大上住区１件（3.6％）、蓼川住区１件（6.3％）あり、合計12件（3.1％）となっています。
	※（　）内の構成比は、各住区の空き家総数に対する割合を示す。

	資料：住宅・土地統計調査（総務省統計局）
	資料：平成25年住宅・土地統計調査
	４　空き家の問題・対策における課題
	（１）空き家の発生
	平成25年住宅・土地統計調査によると本市の空き家率は8.0％と神奈川県平均の11.2％に比べて低く、県内19市中最も低い数値となっています。
	しかし、本市の人口は平成27年から減少に転じ、将来は減少傾向が強まると予想され、また少子高齢化等により、今後空き家は増加することが予測されます。
	更に、全国的な傾向として空き家を放置することに対する所有者の問題意識や危機意識が低くなってきています。また、相続放棄や、相続しても相続人が遠隔地に居住しているためその家屋を使用していない状況が多く、適正な管理がされていない事例が多く見受けられます。
	（２）空き家が及ぼす影響・問題
	適正に管理されていない空き家が増加することにより、地域に対し次のような悪影響を与えるおそれがあります。
	・地域コミュニティの活力が低下し、さらなる悪循環（地域の魅力の低下、自治会運営不
	全等）の発生
	・老朽化による倒壊及び部材の脱落等による危険性
	・鳥獣の営巣地等になることによる臭気、騒音等の周辺環境の悪化
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	・空き家を犯罪の拠点等として使用される危険性　等
	なお、本市に寄せられる相談としては、近隣住民等からの空き家の庭木等の繁茂等に係る相談が最も多い状況となっています。
	（３）空き家対策の課題
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	・相続トラブルや長年の不動産登記未了問題等により、所有者等が不明確である。
	・高齢又は遠方に居住しているため、管理が行き届かない。
	・近隣への悪影響を認識せず、樹木等の伐採や家屋の修繕等を行う意思がない所有者が存在する。
	・空き家の庭木等の伐採や家屋の修繕、維持管理等に係る費用が工面できない所有者等や相談先が分からない所有者等が存在する。
	イ　流通等に関する課題
	・耐震基準を満たしていない中古住宅の場合、耐震補強工事が必要である。
	・中古住宅を取得し建替え等をする場合、建築費用に加え解体費用が加わるため、新築に比べ割高となる。
	・接道条件等を満たしておらず、再建築が難しい。
	・抵当権の設定等により、不動産市場へ流通させても負債が残ってしまう。
	ウ　制度上の課題等
	・住宅を解体し更地にすると、住宅用地に対する固定資産税等の特例措置が適用されなくなるため、解体せずに放置されてしまう。
	・私有財産に関する問題のため、民法等から行政としての対応に限界がある。
	・庭木等も民法上の所有権があり、無闇に他人が伐採できない。

	第３章　空き家に関する対策の基本的な方針
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	（１）空き家の発生抑制
	空き家は管理不全の状態が続くほど老朽化等が進み、問題が深刻化すると、対策が困難になることから、まず予防策として管理不全の空き家を発生させないよう必要な措置を講じます。
	（２）空き家の流通促進
	空き家を定住促進や子育て世帯の招致につながる資源として捉え、地域の活力を維持、向上させるために、空き家の民間活力による流動化を促し、活用や建替えを含めて不動産市場における流通を促進します。
	（３）空き家の適正管理の促進
	空き家問題が深刻化し、地域住民の生活環境に重大な悪影響を及ぼさないために、適切に管理されるよう必要な措置を講じます。市は、空き家の状態やその周辺の生活環境への悪影響の程度などを総合的に勘案し、所有者等に対して指導、勧告、命令等を行います。

	３　空き家対策の具体的な施策
	（１）空き家の発生抑制
	管理不全な空き家は、防災、防犯、衛生、景観等などの様々な面において周辺環境に悪影響を及ぼします。
	空き家は、放置される時間が長いほど老朽化が進み、改修等に要する費用が増大し、また、相続等により権利関係等も複雑になることから、所有者等の特定も困難になり、問題が深刻化します。
	空き家対策では、問題が深刻化する前の早期に対応することや、まず管理不全の空き家を発生させないことが大変重要となっています。
	自治会や関係団体等と連携を図り、空き家の発生を早期に察知できる体制づくりや、所有者等への意識啓発を進め、空き家化の予防に努めます。
	ア　市民への普及啓発
	管理不全の空き家が周囲へ及ぼす悪影響や、空き家化の予防について、その必要性を市民へ周知し、管理責任のある財産としての建物及び敷地の管理を促します。
	なお、周知については、市広報や市ホームページに掲載するほか、啓発用パンフレット等を作成し、窓口や自治会を通じて幅広く配付します。併せて、空き家化の防止に関する啓発チラシを納税通知書に同封する等、関係課と連携しながら、より効果的な啓発活動について検討します。
	また、空き家問題については、相続をきっかけに発生することが多いことから、次世代に円滑に住まいを引き継げるよう、所有者等の存命中における相続関係の整理について普及啓発をするように検討します。併せて、所有者等の死後、建物の相続登記がなされず所有者等が不明確となり、管理不全の空き家を発生させる要因となっていることから、相続登記に関する普及啓発についても検討します。
	イ　自治会や福祉分野との連携
	自治会、民生委員・児童委員、社会福祉協議会等と連携し、早期に空き家情報の収集を行い、状況把握に努めます。
	（２）空き家の流通促進
	空き家を定住促進や子育て世帯の招致につながる資源として捉え、所有者等に対し、中古住宅として継続利用を可能とする不動産市場への流通を促進します。
	また、中古住宅として継続利用が見込めない空き家については、所有者等自身が除却した上で住宅用地等として不動産市場に流通させるように促します。
	ア　中古住宅としての市場流通の促進
	不動産関係団体等との連携を図り、空き家の売却や利活用等に関して所有者等が相談できる体制を構築し、必要に応じて所有者等自身が耐震改修等をした上で、中古住宅としての不動産市場への流通を促します。
	イ　流通に適さない中古住宅への対策
	費用等が課題となり必要な修繕等ができない等、中古住宅として継続利用が見込めない空き家についても、不動産関係団体等との連携を図り、売却や利活用等に関して所有者等が相談できる体制を構築し、所有者等自身が除却した上で宅地や駐車場等として不動産市場への流通を促します。
	ウ　データベースの活用
	平成28年度実態調査結果を基に作成した空き家の所在地、現況、所有者等の情報が記載されたデータベースについて、随時更新を行い、庁内の関係部署で利活用について検討する際に活用できる資料として整備していきます。
	（３）空き家の適正管理の促進
	空き家の状態や、その周辺の生活環境へ与える悪影響の程度などを総合的に判断し、所有者等に対して状況に応じて注意喚起、指導、勧告、命令等必要な措置を講じます。
	ア　適正管理の注意喚起・支援
	市では、管理不全な空き家の所有者等に対して、文書等により、草木の繁茂に対して伐採処理等の適正管理を依頼する等、引き続き注意喚起をしていきます。併せて、空き家の維持管理を担う民間企業やシルバー人材センターとの連携を図り、高齢や遠隔地に居住している等、自分で維持管理をすることが難しい所有者等が、維持管理について相談できる体制を構築します。
	イ　特定空家等の判定
	空家法第２条において、特定空家等は「そのまま放置すれば倒壊等著しく保安上危険となるおそれのある状態又は著しく衛生上有害となるおそれのある状態、適切な管理が行われていないことにより著しく景観を損なっている状態その他周辺の生活環境の保全を図るために放置することが不適切である状態」と定義されています。
	この状態にあるかどうかを判断するための特定空家等判断基準を設定し、この基準に従い、建築や法律等の専門家等で構成する（仮称）特定空家等対策協議会を設置し、審議した上で特定空家等の判定を行っていきます。
	※「特定空家等に対する措置のフロー図」Ｐ26参照
	（１）～（３）共通：相談機会の充実
	所有者等が空き家対策について不動産関係団体等と相談できる機会を充実させることにより、（１）空き家の発生抑制、（２）空き家の流通促進、（３）空き家の適正管理の促進につなげていきます。
	ア　空き家相談窓口の開設
	地域住民や自治会等からの空き家に関する苦情や、空き家所有者等からの相談については、空き家問題の総合的な相談窓口として、都市計画課で一括して受付けています。
	苦情等があった空き家については、現地調査を実施し、不動産登記情報や課税情報等から所有者等を特定し、必要な維持管理等を行うように適正管理等の通知を行っています。併せて、庁内関係各課と情報共有及び連携を図り、必要に応じて関係各課から、所管法令等に基づき指導等の対応を行っていきます。
	また、所有者等から、専門的な知識を要する相続や、空き家の売却や利活用等についての相談があった場合に対応できるよう、法務、不動産、建築等の専門家団体と連携した相談窓口の設置を検討します。
	イ　空き家相談会の開催
	空き家問題は、法務、不動産、建築等の専門的な知識を要し、市だけでは対応できないものが多いことから、法務、不動産、建築等の専門家団体と合同で、所有者等を含む市民向けの空き家相談会等の開催について検討します。

	４　数値目標
	少子高齢化の進行等により、空き家については今後も増えていくことが予想されていますが、本計画に基づき総合的かつ計画的な空き家対策を実施していくことで、現在の空き家件数を増加させず、現状維持することを目標とします。
	具体的には、住宅・土地統計調査における戸建て住宅の空き家（その他の住宅）件数については、平成25年調査の510件を、本計画の定期見直し（2023年）時点における中間目標及び目標年次（2030年）における数値目標とします。
	なお、特定空家等については、本計画に基づき空き家対策を実施し、発生抑制に努めるとともに、特定空家等に該当すると思われる空き家が発生した場合には、下図のとおり（仮称）特定空家等対策協議会を設置し、対応してまいります。
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	空き家に関する問題は、防犯や火災予防等、多くの部署に関係しています。問題の解決にあたっては、都市計画課が総合窓口となり、問題の種類に応じて関係部署との連絡調整や連携を図れる体制を構築し、空き家に関する様々な施策、事業を総合的に推進していきます。
	構成員：企画課長、課税課長、福祉総務課長、市民協働課長、子育て支援課長、予防課長等
	（２）専門家団体との協力体制
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